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2 UP! Parc d'activités 3 étages A U P ! 3

DES ACCES SPECIALEMENT DIMENSIONNES

7 500 M2 NEUFS ET DIVISIBLES o | POURLES VEHICULES PROFESSIONNELS
POUR LACTIVITE SUR 2 NIVEAU}( Horizuntalerment, I site ext sccessble mindesat el R R SR I R

utilitaires légers de types L3H3 et une hauteur maximale de passage de 280 cm. Cet acces

q est complété d'un monte charge permettant le chargement et le déchargement des 38 tonnes.
- , . . ’ R - Les acces permettent une fluidité des différents flux au cceur d'un ensemble généreusement végétalisé
Situé a l'entrée Ouest de Décines-Charpieu, D-Side est la nouvelle destination et apaisé.
économique de la Métropole de Lyon dans la continuité du célébre Carré de Soie.
Avec UP |, elle propose une offre immobiliére uniquement dédiée a l'activité. Du fait de leur conception modulaire, les deux batiments peuvent accueillir jusqu’a 10 entreprises
artisanales ou PMI, avec des lots & partir de 433 m? SUBL sur le Batiment A, et 1924 m? SUBL sur le
Batiment B.
Disposantd'une hauteur sousdallede 6,50 m, ilsrépondentidéalementauxbesoins de petite fabrication, s
Ce parc dactivités développe une surface totale de 7 560 m? (SUBL). Il se compose de deux blocs de distribution de proximité ou de stockage. Les mezzanines dans chague cellule offrent aux preneurs
t batis & la pointe Sud Est du parc D-side ! : l'opportunité de créer une zone de bureaux pour l'administratif ou le stockage supplémentaire.

€

> leBatiment A : 5636 m*(SUBL) en R+1 avec mezzanines La possibilité de regrouper les différents lots permet ainsi de trouver la ‘typologie de surface
> leBatimentB : 1924 m?(SUBL) en RDC avec mezzanines la mieux adaptée aux entreprises désireuses de se développer au coeur d’'un eénvironnemeént dynamique

> unparkingsilo : 79 places de stationnements répartis entre les Batiments A cotilpestls el el

et B, permettant la desserte des locaux en R+1du Batiment A, par des véhicules utilitaires

légers de type L3H3. S'implanter a UP !, c'est saisir lopportunité d'investir un parc d'activités pour une meilleure compétitivité

de I'entreprise et une nouvelle qualité de vie de ses salariés.
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Localisation / Accés

g

UP ! bénéficie dune excellente accessibilité ' : -ﬂ“ :
UNE I.OCAI-ISATION routiere gréace a sa proximité immediate aux BD. URBAIN EST a 500 m (1 min) -~ h
principaux axes routiers : A\ Directement connecté a la Rocade Est F*S
Liaison A6 Paris - A42 Bourg/Geneve ™

,
ET UNE ACCESSIB"_ITE > Boulevard Urbain Est a 1 minute 7 s : » =0

s 0 » Boulevard périphérique a 6 minutes _ T Al ' ‘_ \ 3 Frolk N )’ : _ “ -
PRIV".EGIEES ) Rocade Est & 6 minutes 5 1 g 3 ﬁ Entrée de Déc'“es L~ &2 .Q".' RS e Vers DECINES > i
o g — N -y Cenrre-wﬂe
’ 4 - - A ?

)\ P TRa N : /
- . i A Vers Vam’a -en- -Velin Montaberlet

DANS I:EST I-YONNAIS De nombreux transports en communs relient & ‘H’ “L‘ l = <lfer¢Laureanonneuay
le site au centre-ville de Lyon. Le parc dispose ' 5 ’;:rh \‘i iq ' I'!|E Entree de Decmes ‘ oy . '
B T L. . . . estla z
du‘ne prOX|m|tfe immediate a_u 'Carre de Soie -’ ' Vers Charpennespar!UTFeyssfneA - < VersPa..fﬂ_. . Sl
et a Lyon (20 minutes de la Part-Dieu). :;1_ . ‘ WY g T y o :
AV JEAN JAURES

Avec la création d'une station de Tram (T3)
desservant le site dés 2025, le coeur de la ‘ Vers Centre commercial

métropole, comme le reste de l'agglomération, ) Carré-de-Soie (3 min)
est accessible en quelques minutes depuis UP ! T e O = . g S \ s
=05 . " . : . Liaison
2 ' = BD. PERIPHERIQUE
a 3 km (7min)
vers A7 Marseille

Vers Paris

® connexion METHO A - LYON PHESQU ILE Mu
e connexion RHONEXPRESS

A6 ==
vers aéroport ou gare TGV Lyon Part-Dieu

Vers Paris

VW Liaison A43 Grenoble
A46 Marseille

A

Groupama
Stadium

.GA E TGV
Lyon Part-Dieu

Carré
de Soie

Part-Dieu

Bd. Peripheérique
L.Bonnevay Bd. Urbain Est

Rocade Est Aéroport
Lyon St-Exupéry

> GRANDS AXES ROUTIERS > GARE TGV LYON PERRACHE

Parc

Aéroport d’

de Parill
O Lyon Bron » Genéve a 1h40 «» Marseille a 3h20 » Acces direct par le métro A en 18 minutes
- A43 « Turin a 3h40 « Paris a 4h20 « En voiture : a 22 minutes
L GARE TER : :
de Venissioux > TRAMWAY LIGNE T3 > AEROPORT LYON -SAINT EXUPERY
Vers Grenoble/Chambéry Une nouvelle station entre Décines-Centre « Acces direct par le tram T3 en 15 minutes

S btopont et Carré de Soie a la Porte Sud de D-Side - En voiture : 4 10 minutes

mmam Sud fge ) GARE TGV LYON PART-DIEU
- » Acces direct par le tram T3 en 15 minutes

« En voiture : a 15 minutes

Vers Marseille

A7 Vers Marseille




6 Une destination économique UP ! Parc d'activités a étages N\ i 7
[ ]

Po6le multimodal Quartier d'Affaires
Carré de Soie La Part-Dieu

Anneau Bleu

Nouvelle
station
dutram T3

D-SIDE!: LA NOUVELLE DESTINATION
ECONOMIQUE DE VOTRE FUTURE IMPLANTATION

1

|

|

! [
! 1

: 1

I Boulevard :

| Urbain Est I

|

1 ! : Situé au Sud-Est du campus dentreprises de D-Side !, UP ! fait
1 1 partie d'une nouvelle destination d’affaires de Décines-Charpieu.
: 1 lldéveloppe une capacitééconomique de50 000 m?d'unepluralité
I ! d‘activités sur une opération d'aménagement d'ensemble de
1 : y 11 ha. Elle s'inscrit dans une dynamique de complémentarité avec
1 I v ‘ﬁ son voisin Carré de Soie et ces 1100 entreprises de toutes tailles.
g .

l
]

Offrant une large fagade surlaligne de Tramway T3 reliant la Gare
TGV de la Part Dieu a I'aéroport Lyon Saint Exupéry, la visibilité
d’'UP ! est optimale.

S'implanter a UP ! au sein de D-side !, clest faire le choix d'un
territoire dopportunités économiques nouvelles. Mixité
fonctionnelle, efficacité énergétique, qualité architecturale, c'est
aussi faire le choix d'un quartier agréable a vivre.

[ -
7.

Immeuble' tértla:re IPT - Avenue Jean Jarés

Immeuble tertiaire WESTSIDE au pied du Tram T3



8 UP! Parc d'activités 3 étages A U P !

Entrée / Sortie o i Al -
véhicules : ; _, = il Entree
; y 25 véhicules |

PRIORITE AUX FLUX ,
DE CIRCULATION ET A LA FLUIDITE
DES DESSERTES DE MARCHANDISES
DANS UN ENVIRONNEMENT

a VEGETALISE APAISE

parking en étage M ‘ 7 | il R Wi -“’-' o Les deux blocs de bati qui composent UP |,

o - : | s'organisent a partir des deux acceés depuis la
rue Copernic. Largement dimensionnés pour
permettre une desserte facile et une fluidité
de circulation intérieure, ils irriguent les cours
T T de desserte des batiments et les 14 portes
M!Illl!lll[[][[lt]]u|i||ﬂ|mmm|ﬂmgl] o o sectionnelles qui alimentent la partie basse des

BATIMENTB | deux immeubles.

Un accés piéton et modes doux est situé
a l'entrée nord du site pour la sécurité et le
confort des usagers.
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Au cceur d'un parc labellisé HOE Aménagement

Durable, UP ! répartit harmonieusement

: ; : : e il | espaces de vie et espaces de travail puisque les

Entrée | : S pieton [ : . ; p A : it deux immeubles profitent d'un aménagement
| pieton ; Vied T : : paysager généreux : fanges boisées, bandes

paysageres ou émergences arborées, c'est
plus d'une centaine darbres a moyen et
grand développements, et plus de 3600 m?
d'espaces végétalisés qui apportent aux
utilisateurs fraicheur, harmonie et ombre dans
un environnement apaise.




10 Architecture

UNE ARCHITECTURE
QUALITATIVE ET INNOVANTE

AU-DELA DES STANDARDS HABITUELS

UP! Parc d'activités a étages A U P ! 11

up'!
QUAND LACTIVITE EMPRUNTE LES CODES
ARCHITECTURAUX DU TERTIAIRE

UP ! présente des lignes architecturales innovantes, éloignées
des codes habituels des locaux d'activités.

La conception en étage du Batiment A, associé a son parking
en silo, offre a I'ensemble un bati homogéne jouant avec des
variations de hauteurs qui créent une ligne de ciel animée.

Au sud, les differentes entrées des batiments sont marquées par
un bardage métallique effet bois. Les blocs de circulations
verticales émergent du volume principal et se prolongent
en toiture pour conférer toute son identité et son esprit au lieu.
Au Nord, cété rue, le long pan de bati accueillant la rampe d'acces
du silo est habillé d'un systéme de fagade translucide de couleurs
pastel, donnant ainsi a la fagade un effet cinétique.

L'ensemble architectural est traité avec des matériaux nobles
et de qualité dans un camaieu de tons clairs. L'insertion dans
le paysage d’'un quartier apaisé est optimale.




12 UP! Parc d'activités a étages A U P ! 13

UN IMMEUBLE EN SILO DEDIE
AU STATIONNEMENT
SUR LE PARC : 79 PLACES

Au-dela de la fluidité des flux de circulation marchandise, UP!

se caractérise par son batiment réservé au stationnement
sur 3 niveaux.

Mitoyen du Batiment A, louvrage développe 79 places
de stationnements accessible aux véhicules utilitaires légers
de type L3H3 (hauteur maximum de 2,80 m).

Leslivraisons par semi-remorques sont également possibles,
pour les locaux en étage, par le biais du monte charge disposé
en partie ouest.

Le local 2 roues dispose d'une surface de 66 m% Le parc
comprend en sus 20 stationnements extérieurs.

E
__—— Auvent au dessus des portes. ﬁlzl l
™ L C = == = [ = I ) | ‘
‘;uuz.‘ |LJJL.JJ IUL_:JI_E cooo LA atine Iincoue e =
: | (6.5 [
= T T T [ 958% 1
i d o ||| D e oz | 8
=mill mp . .
: 1 [ e e S /
__ m i 1 ]| = _— S
| Y =L = -
111 1T Il T 3 s [ — o g o | | TIT | TIT TIT 117 T 11T T 111 T T ) T T ) T || || || ||
= = = = T =T T = T =T = = = T =T = T T = T T T T = = T =T T T T T
Coupe longitudinale Coupe transversale

Batiment C (parking silo) avec Batiment A en arriére plan. Batiment C



Programmation

BATIMENT A - RDC + MEZZANINES

UP! Parc d'activités a étages

A UP!

o o o LOT Surface R+1 R+1 Quote-Part

FI-UIDITE MODULARITE A((ESSIBILITE principale Mezzanine Nord Mezzanine Sud Parties communes

’ X s Aol 706,50 156,75 65,36 37,40 966,01
ET CONFORT A Tous LES ETAGES I Aoz 629,36 156,60 65,36 37,40 888,72

: A03 624,06 152,98 65,36 37,40 879,80

Les deux immeubles d'UP ! déclinent une offre immobiliére adaptée ; ; e
aux besoins et exigences d'entreprises différentes par la taille ou le I— JJ —I . . l . . . . 3 |95 ,/ >
mode de travail. Tout est pensé afin de garantir des colts d'exploitation RDC ’ n\ /;' “‘x\

optimum sans étre contraint de s'expatrier en dehors de la métropole.

Les circulations horizontales et verticales participent a la fluidité
des échanges marchandises et des utilisateurs.

BATIMENT A

5636 M2 SUBL
(9 CELLULES DE 433 M2

Laconceptiondivisible et modulaire de ce batiment en R+1 propose

SUBL A 96§ Mz S'UBL)’ des prestations a la carte, avec la possibilité de construire
POUVANT ETRE REUNIES des locaux sur-mesure selor'1 la nature et la taille des entreprises

utilisatrices.
POUR DAVANTAGE Ainsi, 'aménagement des cellules est élaboré en collaboration

DE SURFACE, avec le preneur, afin que les locaux répondent exactement

MEZZANINE RDC
SUR DEUX NIVEAUX AVE( a ses besoins fonctionnels et financiers.

UNE HAUTEUR MAXIMALE ﬁr% . ‘ .......... Sl

al | h 2480 | 5.1 ‘

DE 6,5 M Sous DAI-I-E. I §I h:;zggﬂe 2 :: £ h;!gé.zggli:: g 8 M?eszzﬂa;z;ne

Batiment A Parking »n m
201,35 NGF
- ) ‘ 199,75 NGF
1] ] 1] == = ] = -
195,50 NGF
1 { = L ]

: [ |
i
i A .
H
1
|
|

@EEE@
)

191,25 NGF 191,25 F 1 H
v L
188,00 NGF o
i - u ™ =] n Altsnte désenhumans et uide = 33
] i -
184,25 NGF 184,75 NGF || i o | } )

1 { | — ﬂ ‘7 __ 7‘7 _ =] i == .~ hitente désenfumage ¢t fluide I. | | sl L J |43 ; - B
T T e e e I T ﬂﬁm,ﬁgﬁgﬁgﬁgﬁgﬁgﬁgﬁgﬁg Tt # il = D" | Mezzanine
=== T = e e s e e e e e e e e T = == = e = = =] ) . { il = — 32 68m?
HIEIEIEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE [ 1 || = - — 5 i

m { | el ) L | 7] 5 - ] [
I Mezzanine =l s Mezzanine
Il = | i 326807 percommen 1| 32.68M° ;
B = 2 " | | 1 1 | | a o
Mezzanine Mezzanine = — —
aeem —— T 268m ) f
Falier commun Erssignes
i 1 —) flemm g =i ———




16

BATIMENT A - R+1 + MEZZANINES

Programmation

Surface R+1 R+1 Quote-Part
principale Mezzanine Nord Mezzanine Sud Parties communes
A11 349,54 79,00 65,19 18,70 512,43
A12 349,54 77,75 64,55 18,70 510,54
A13 308,36 77,61 64,34 18,70 469,01
A14 309,65 78,99 64,52 18,70 471,86
A15 271,42 78,07 64,34 18,70 432,53
A16 346,91 74,91 65,19 18,70 505,71
B | = |
tt | . Y ukl P t g i
skl = [I..j'i_:'l
' Atelier F
ZHCR2 346.91m?
EIE
Atelier | Atelier E Atelier Atelier
§ 349.54m? 349 54m? A 308.36m 309.65m* =
: IR iy "'.. - ' g s ZHES f B
" : E_ 1 Uil 875 B T 85 |
E L 8 TN L SR
MEZZANINE R+1 |
.. ‘ 1240 g’ ’?.F’I 1207 ; 123 207 J
{ g Mezzanine Mezzanine Mezzanine Mezzanine b Mezzanine £
79.00m* T7.75m# 77.61m? 78.99m* 78.07m?*
s = I : 1001 g Mezzanine
| s : D i . 84,84
T - s po— Mezzanine ~] Mezzanine 8 | —
ull ;D__\_ 64,34’ — 64,52
o eos  EEF]l e _—a

BATIMENT B

1924 M2 (SUBL)

EN RDC.

IDEAL POUR UN
UTILISATEUR UNIQUE.

Concu selon le méme principe
que son voisin, le Batiment B offre
des surfaces plus importantes
pour les activités nécessitant plus
despace. Stockage, manutention,
petite fabrication, distribution
de proximité... ce lot offre la
possibilité de réaliser jusqu'a
566 m? de mezzanine afin
daménager une partie bureau
ou stockage en surplomb des
ateliers.

Le batiment B dispose d'une porte
sectionnelle pour les entrées et les
sorties marchandises ainsi qu'une
entrée piéton.

.....

Surface

R+1

A UP!

R+1

~ principale Mezzanine Est Mezzanine Ouest Heih
Bo1 1357,22 434,72 131,60 1923,54
ot A R Y LT ESEREEG sl
i DR s '4314'-%::'-_‘?’: - ,"“’ s F /‘
SRy = g =5
b Atelier !
s 1367 22m* |
~ - -, ‘-‘)t £ > L -,_ .
L I . e
T Al | = 4588 -
e | (0] - | L | ey
./_,‘—._.-x; i Catves rl . = 4 1 o Teiy
£ ""\ //:\ i ,,_‘.:r. e B ' “: T.;. AN
Bl £ “‘J AR "“\1 e
A ,/_Z__ i llv.‘?’ Vi o goct: il =g ! i
BT %l ). D Tl
E g
Mezzanine
434 Tim?
Mezzanine
e5.80m: & A}""%

1065

o,

S
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DES PRESTATIONS
ESSENTIELLES ET PERFORMANTES
... JAMAIS SUPERFLUES !

UTILE ET PRATIQUE

Hauteur sous poutre a 6,50 m.

Résistance de la dalle
a2t/ m?pour

les rez-de-chaussée,
1t/ m?dans les niveaux.

Hauteur libre sous mezzanine
métallique de 2,83 m minimal
a 3,33 m maximal - surcharge
de 350 kg / m? pour la partie
bureaux, et 500 kg / m?
pour la partie stockage.

Dallage béton gris anthracite.

Efficacite et confort

Porte sectionnelle motorisée,
isolée, d'une hauteur

de 3,5 m pour les locaux
rez-de-chaussée, hauteur de
3 m pour les locaux en etage.

Facades de belle qualité.
Voirie adaptée aux 38 T.

Auvent de protection sur porte
sectionnelle.

Auvent de protection sur
entrée principale bureaux
y compris éclairage de confort.

Puissance électrique prévue
de 70 VA / m? - tarif bleu
pour les lots du Batiment A,
tarif jaune pour les lots

du Batiment B.

Réseaux en attente (eau potable;
évacuation EU/EP et réseau sec)
disponibles dans chaque lot.

Monte charge de 1,5 tonnes
dans le silo pour l'acces
des marchandises au R+1
du Batiment A.

Batiment A

CONFORT D'USAGE

Parc labellisé HQE
Aménagement Durable

Batiments visant
la Certification
BREEAM niveau Very Good.

Conformité a la Réglementation
Thermique RT 2012.

Espaces extérieurs
généreusement paysages
etarborés.

Mezzanine : escalier métallique
et garde-corps périphérique.

Eclairage zénithal naturel

en toiture araisonde 2 %

de la surface couverte (Bat A
en R+1et Bat B).

Possibilité de fibre optique.

s a2

UP! Parc d'activités a étages

Sécurité incendie assurée

par lanterneau de désenfumage
ou skyddme araisonde 1%

de la surface couverte (Bat A
en R+1et Bat B) en mesures
conservatoires pour

le rez-de-chausseée.

Eclairage intérieur
des cages d'escalier :
LED via suspension
ou réflecteur 250 lux).

Eclairage extérieur depuis
les facades et candélabres.

Chassis vitrés en facade
(chassis a rupture de pont
thermique).

Pré équipement de 20 %

de places de parkings

pour l'installation de bornes

de recharge pour des véhicules
électriques, dont 3 %

des places équipées.

Rampe d'acces étage inférieur
all %.

A UP!

DES OPTIONS

POUR OPTIMISER
VOS LOCAUX PROS

Cloisonnement périphérique
de la mezzanine.

Selon besoin, tarif jaune sur les
lots du batiment A.

Chaque cellule est livrée brute,
fluides en attente.

Batiment B

S ST TS TS T TS T T T
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Groupe em2c

14, chemin
2C de la Plaine

Pimmobilier inspiré 69390 VourleS
04723194 44

groupe

Aménageur, promoteur, constructeur, ensemblier urbain engagé dans
lUimmobilier depuis 34 ans, le Groupe em2c a rejoint le cercle vertueux
des sociétés a mission. Il accompagne les grands groupes comme les PME/
PMI et les collectivités dans leur politique de développement économique.
Ses réalisations s’inscrivent dans la promotion d’un écosysteme immobilier
et urbain éco-responsable et accessible a tous. Sa maitrise de tous
les métiers de U'immobilier d’entreprise et résidentiel en fait un intégrateur
urbain indépendant unique sur son marché. Avec une approche globale,
doublée d'une expertise tous secteurs d’activités confondus, il livre
des projets sur mesure avec des solutions foncieres, financiéres, techniques
et environnementales qui optimisent la pérennité de chaque programme
ou réalisation. Intervenant sur la totalité le territoire national grace
a ses agences a Lyon, Nantes et Paris, le Groupe em2c a construit plus
de 3,3 millions de m2 de locaux professionnels et résidentiels. Il compte
une centaine de collaborateurs. Son siége social est implanté a Vourles
(69) au sud de 'agglomération lyonnaise.

em2c.com

Perspectives : IDLIA - Cette brochure est éditée par la SAS KAYNE. Elle présente le programme UP ! en U'état du projet au moment

de Uimpression. Elle ne constitue en aucun cas un document contractuel. Le descriptif, les surfaces et les caractéristiques techniques

ne sont donnés qu’a titre indicatif. Ils peuvent étre modifiés a tout moment et sans préavis — décembre 2023



